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O projekcie

Teren potozony pomiedzy ul. Biezunskg a Rozwadowskiego, na granicy Tar-
gowka Mieszkaniowego i Przemystowego w Warszawie, stanowi dzis poprze-
mystowg wyrwe w zwartej tkance miejskiej i wymaga gtebokiej rewitalizacji.
Inwestor zrealizuje w tym miejscu dwa nowoczesne budynki mieszkaniowe z
lokalami ustugowymi i handlowymi oraz budynek ustugowy. Mieszkancy zy-
skajg przedszkole oraz tereny wypoczynku i rekreacji. Planowana inwestycja
uzupetniona zabudowg oswiatowgq i zielenig wykreuje przyjazng przestrzen i
stanowi¢ bedzie jeden z pierwszych etapow zmian funkcjonalno-przestrzen-

nych w tym obszarze.

Na inwestycje sktadajg sie:

[ Liczgcy maksymalnie 360 mieszkan zespdt zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej wraz z budynkiem ustugowym

[ | Budowa obiektu oswiatowego wraz z zagospodarowaniem terenu

[ | Budowa urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji
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O projekcie

RAPORT Z DIALOGU

17 000 m?

POWIERZCHNIA UZYTKOWA
MIESZKAN

5495 m?

ZIELEN PRZY BUDYNKACH
MIESZKALNYCH

710

MIEJSC POSTOJOWYCH
DLA ROWEROW

1500 m?

POWIERZCHNIA LOKALI
UStUGOWYCH | HANDLOWYCH

2 937 m?

URZADZONE TERENY WYPOCZYNKU,

REKREACJI'| SPORTU

373

MIEJSC POSTOJOWYCH
DLA MIESZKANCOW

1128 m?

POWIERZCHNIA PRZEDSZKOLA

3251 m?

TEREN INFRASTRUKTURY
PRZEDSZKOLNEJ

19
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Dlaczego specustawa mieszkaniowa?

Uchwalony ponad 21 lat temu plan miejscowy przeznacza nieruchomosci pod
obszar ustug publicznych z uszczegotowieniem terendw przemystowych, baz

i sktadow oraz pod ustugi handlu, gastronomii i administracji o znaczeniu po-

nadlokalnym i okotomiejskim, ustugi oswiaty i kultury.

Majgc na uwadze, iz ustalenia planistyczne nie przystajg do aktualnych po-
trzeb spotecznych, wynikajgcych z dynamicznego rozwoju miasta, w szcze-
golnosci ze Strategii #Warszawa2030 oraz konkursu urbanistycznego z 2015
r., jedynym narzedziem umozliwiajgcym dynamiczng zmiane przeznaczenia
terenu oraz uzupetnienie brakujgcej tkanki miejskiej jest wdrozenie procedury
wynikajgcej z Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych i towarzyszgcych z 2018 r.

Wskazana w ustawie procedura, uzupetniona uchwalonymi przez Rade War-
szawy Lokalnymi Standardami Urbanistycznymi oraz wprowadzonymi Zarzg-
dzeniami Prezydenta m.st. Warszawy, umozliwia przeprowadzenie upublicz-
nionej i transparentnej procedury oraz wypracowanie w trybie konsultacji z
Biurem Architektury i Planowania Przestrzennego oraz lokalng spoteczno-
Scig atrakcyjnej zabudowy mieszkaniowej z bogatym wachlarzem ustug o

znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym, w tym ustug oswiatowych.
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Dialog o inwestycji

Gtos mieszkancow ma znaczenie, dlatego chcielismy pozna¢ Wasze opinie i
zdecydowalismy sie na przeprowadzenie tzw. dialogu o inwestycji, na pod-

stawie instrukcji Prezydenta m.st Warszawy.

Dialog o inwestycji prowadzony jest w celu poinformowania szerokiej opinii
publicznej o planowanym ztozeniu wniosku o lokalizacje inwestycji mieszka-
niowej i przedstawieniu koncepcji inwestycji, a takze w celu rozmowy na jej

temat.

Dodatkowe konsultacje majg na celu zwiekszenie transparentnosci proce-

su podejmowania przez Rade m.st. Warszawy uchwat o lokalizacji inwestycji
mieszkaniowych. Warto zaznaczyc¢, ze podjecie dodatkowych konsultacji
nie jest obowigzkowe i odbywa sie z inicjatywy inwestora przed zlozeniem

whiosku.
Zatozenia i harmonogram przeprowadzonego przez nas dialogu skonsultowa-

lismy z Centrum Komunikacji Spotecznej Wydziatu Konsultacji Spotecznych i

Wspotdecydowania z Mieszkancami Urzedu m.st. Warszawy.
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Akcja informacyjna

Informacje o prowadzonym przez nas dialogu o inwestycji po- Ogtoszenie o dialogu zostato takze opublikowane na Facebooku Konsultacji Spotecznych w Warszawie oraz na stronie inter-
jawity sie w przestrzeni miejskiej oraz w internecie. Utworzono netowej Biura Architektury i Planowania Przestrzennego. Na stronie www.urbanity.pl ukazat sie artykut szczegdétach planowanej
zostata strona internetowa www.nowabiezunska.pl, opisujgca inwestycji oraz o trwajgcym dialogu.

zatozenia inwestycji oraz szczegoty podejmowanych dziatan. O Co wiecej, przedstawiciele inwestora wzieli udziat w Komisji Rozwoju Rady Dzielnicy Targowek m.st. Warszawy, podczas ktorej
prowadzonym dialogu informowalismy takze w grupach na Fa- zaprezentowali zatozenia inwestycji przy ul. Biezunskiej i zachecali do udziatu w spotkaniach. W posiedzeniu Komisji uczestni-

cebooku, skupiajgcych mieszkancow dzielnicy Targéwek. Posty czyli rowniez cztonkowie Zarzgdu Dzielnicy Targowek.
informacyjne ukazaty sie w mediach spotecznosciowych Green-
fields (profil na Facebooku, Instagramie oraz LinkedIn’ie). Roz-

wiesilismy takze plakaty w przestrzeni miejskiej.
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Akcja informacyjna
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Harmonogram
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Rozpoczecie dialogu o inwestycji, publikacja strony internetowej www.nowabiezunska.pl,

akcja informacyjna (plakaty, ulotki, informowanie za pomocg mediéw spotecznosciowych)

u Ankieta dotyczgca planowanej inwestycji dostepna na stronie www.nowabiezunska.pl

u Uwagi i komentarze mieszkancow zbierane pod adresem dialog@nowabiezunska.pl

Spacer po terenie inwestycji podczas ktorego przedstawiciele inwestora przedstawili zatozenia projektu i zebrali uwagi

oraz opinie uczestnikow

Prezentacja projektu na Komisji Rozwoju Rady Dzielnicy Targowek m.st. Warszawy

Spotkanie online

Zakonczenie dialogu o inwestycji
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Spotkania z mieszkancami. Spacer po terenie inwestyciji

W pierwszym spotkaniu, ktére odbyto sie 28.02.2023 i miato forme

spaceru po terenie inwestycji, wzieto udziat 6 uczestnikow oraz przed-

stawiciele inwestora.

Przedstawiciele inwestora opowiedzieli o przesztosci terenu,
sgsiedztwie, przedstawili zatozenia i wizualizacje inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcych: przedszkola
oraz terendw rekreacyjnych

W trakcie spotkania uczestnicy pytali m.in. 0 harmonogram
inwestycji, dostepnos¢ przedszkola i terendw zielonych,

a takze o miejsca postojowe i infrastrukture dla rowerdéw
Uczestnicy spaceru podkreslali fatalny stan uktadu drogowego,
pytali w jakim zakresie w ramach inwestycji przebudowana
zostanie infrastruktura drogowa i miejsca postojowe oraz kiedy
mogg spodziewac sie zmian

Pozytywnie oceniano dziatania inwestycyjne planowane na tym
obszarze oraz funkcje, ktore bedg towarzyszyty zabudowie
mieszkaniowej: ustugi, tereny zielone, przedszkole. Uczestnicy
zwracali uwage na brak atrakcyjnych przestrzeni w tej lokalizacji
Pytano takze, w jaki sposob zmieni sie najblizsze sgsiedztwo,
uczestnicy zwracali uwage na mato reprezentacyjny charakter
dzisiejszego otoczenia

Uczestnicy byli rowniez zainteresowani tym, jakie konkretnie
funkcje bedg dziata¢ w lokalach ustugowych, ktore powstang

w ramach inwestycji
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Spotkanie online

Aby umozliwi¢ udziat w dialogu jak najwiekszej liczbie mieszkaricow, oprécz spaceru po
terenie inwestycji, zorganizowalismy réwniez spotkanie online. Wzieto w nim udziat 12
0s0b. Przedstawicielka inwestora oraz architekt szczegdotowo omowili projekt, a miesz-

kancy mogli zadac pytania oraz zgtosi¢ swoje opinie i uwagi.

Podczas spaceru uczestnicy zadawali hastepujace pytania:
u ,Czy park i plac zabaw bedg dostepne dla okolicznych mieszkancow? Czy dzieci

z sgsiednich osiedli bedg mogty korzystac z placu zabaw?”

u ,Czy znany jest harmonogram? Kiedy mozna spodziewac sie informacji o dostep

nych mieszkaniach?”

[ | ,Kiedy zaplanowano realizacje przedszkola i czy bedzie to przedszkole
dwujezyczne?”

[ | ,Z €Zzego wynika liczba miejsc parkingowych?”

u ,Kto wybuduje przedszkole? Czy realizacja przedszkola bedzie przed parkiem,

czy rownolegle?”

RAPORT Z DIALOGU

Mieszkancy dzielili sie takze swoimi opiniami:

“Gratuluje projektu. Lokalizacja zastuguje na odmiane. Zmiana pozgdana

I niekontrowersyjna, wrecz niezbedna”.

"Bardzo mi sie podoba, kibicuje”.

~,Mam tylko nadzieje, ze projekt powstanie. Czekamy z rodzing na urzgdzone

tereny zielone”.
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Ankieta

W ramach dialogu o inwestycji wptyneto 11 ankiet (9 wypetniono online, dwie, w wersji papierowej wypetnili uczestnicy podczas spaceru po terenie inwestycji).

Kwestionariusz sktadat sie z osmiu pytan.

Pierwsze z nich dotyczyto zmiany funkcji tego terenu i brzmiato: ,W planie zagospodarowania przestrzennego teren przy ul. Biezunskiej 2a przeznaczony jest pod zabudowe ustugo-

w3, hatomiast planujemy zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami i terenem rekreacji. Jak oceniasz te zmiane?”

Odpowiedzi:

1. Dobra zmiana, bo inwestycja wptynie na wyglad catej okolicy. Stanie sie wreszcie atrakcyjna.
2. Pozytywnie.

3. Dobre rozwigzanie.

4. Dobrze.

5. Na tak.

6. Pozytywnie.

/. Bardzo dobrze, zabudowa mieszkaniowa wraz z ustugami jest miastotworcza i przyjazna.

8. Bardzo dobrze.

9. Dobrze.

10. Dosc¢ dobrze.

11. Bardzo korzystna zmiana. Na terenie catej Warszawy dawne tereny przemystowe | ustugowe zastepowane sg osiedlami mieszkaniowymi wielorodzinnymi z terenami rekreacji.

To zmiana mita dla oka, teren przyjazny ludziom i tadowi spotecznemu.

RAPORT Z DIALOGU

15



Ankieta

Drugie pytanie dotyczyto oceny obecnego zagospodarowanie terenu.

Jak oceniasz obecne zagospodarowanie terenu?

1. Zle. Smutny zakagtek Warszawy, ktory wyglada gorzej niz niektore mate miejscowosci, ktore mogg pomarzyc o duzych inwestycjach. Nie jak czesc stolicy, czy dzielnicy aspirujgcej
do nowoczesnej.

2. Negatywnie teren poprzemystowy.

3. Mato atrakcyjne.

4. Zaniedbane, niebezpiecznie.

5. Zte.

6. Brak go.

/. Obecnie jest tam po prostu brzydko.

8. Fatalnie.

9. Zle.

10. Bardzo zaniedbany teren.

11. Teren bardzo zaniedbany. Z uwagi na taki obskurny stan, bardzo zaniza wartosc dziatek sgsiednich. Teren wrecz smutny i biedny.

RAPORT Z DIALOGU
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Ankieta

W odpowiedzi na kolejne pytanie respondenci wskazywali, czego obecnie brakuje na terenie planowanej inwestycji. Mogli przy tym zaznaczy¢ wiecej niz jedng odpowiedz.

Czego Twoim zdaniem brakuje dzis na terenie planowanej inwestyc;ji?

Miejsc do odpoczynku 8
Sklepdw i ustug 7
Infrastruktury rowerowej 4
Zieleni 10
Funkcji opiekuriczych i edukacyjnych 4
Sitowni plenerowej 3
Placu zabaw 4
Inne. Jakie? Wpisz ponizej: 2

- Jest zaplanowane ok, roznorodnie, kazdy znajdzie cos dla siebie.

- Zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tadu przestrzennego.

RAPORT Z DIALOGU
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Ankieta

Jak powinny zostac urzgdzone tereny rekreacyjne? — to kolejne pytanie na ktére odpowiadali mieszkancy.

W najblizszym otoczeniu inwestycji zaplanowalisSmy ogolnodostepny teren sportowo-rekreacyjny wraz z zielenig towarzyszgcg oraz strefami do wypoczynku i integraciji

sgsiedzkiej. Jak Twoim zdaniem powinny zostac urzadzone te tereny, aby jak najlepiej stuzyty mieszkancom?

1. Z pewnoscig brakuje w okolicy takich miejsc. Miniparku, czy chociaz placu zabaw, sitowni plenerowej. Teraz okolica nie zacheca do spacerow. Powinno byc¢ wiecej zieleni, by osiedle
sprawiato wrazenie ,uroczego przedmiescia”, a nie betonowej dzungli.

2. Wykorzystac najnowsze trendy dla takich inwestycji.

3. PrzyjaZnie dla wszystkich mieszkancow z uwzglednieniem ich potrzeb.

4. Plac zabaw.

5. Dostepne dla wszystkich mieszkancow.

6. Sporo otwartych terendw zielonych z wysokg zielenig, dajgcg cien w typie parku angielskiego.

7. Plac zabaw dla dzieci, tawki i alejki, zielert urzgdzona.

8. Powinny byc¢ ogdlnodostepne, duzo tawek, duzo drzew.

9. t gka kwietna.

10. Zielen, infrastruktura dla pieszych i rowerdw.

11. Duzo zieleni, tawki, plac zabaw dla dzieci, moze plenerowa sitownia dla starszych dzieci i mieszkaricow.

RAPORT Z DIALOGU
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Ankieta

Respondenci zostali takze poproszeni o wskazanie ustug, ktore mogtyby sie znalez¢ w zaprojektowanych lokalach handlowo-ustugowych.

W parterach budynkow zaprojektowalismy lokale ustugowo-handlowe o tgcznej powierzchni ok. 1500 mkw. Jakiego rodzaju ustugi Twoim zdaniem mogtyby sie tam znalez¢?

1. Wszystko, co najbardziej potrzebne. Niewielki supermarket, lub sklep typu ,Zabka” (bo otwarty 7 dni w tygodniu + jest w nich mozliwos¢ odbioru/nadania przesytek), bankomat, moze
jakas kawiarnia? Ze wzgledu na to, Ze oferta jest kierowana takze dla rodzin, mogtaby by¢ tez mini bawialnia dla dzieci (dobrze wygtuszona :)) Duzym plusem bytaby tez drogeria (typu
Rossmann), ale to juz chyba niezalezne od inwestora.

2. Kawiarnia fryzjer.

3. Fryzjer, apteka, mata gastronomia.

4. Rossmann, apteka, warzywniak i jakas spozywka, ale nie supermarket.

5. Petne spectrum ustug: medyczne, gastronomiczne, branza beauty etc.

6. Sklep spozywczy, knajpka, drobne ustugi, moze MDK.

/. Gastronomia, sklep spozywczy, ustugi lokalne np. drobne naprawy, moze piekarnia/cukiernia.

8. Sklep spozywczy, drogeria, restauracja.

9. Spozywczy, apteka, pralnia, szewc.

10. Restauracja, kawiarnia, sklep, piekarnia.

11. Sklepy spozywcze, apteka, fryzjer, sklep papierniczo-pasmanteryjny, lodziarnia, drogeria.

RAPORT Z DIALOGU
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Ankieta

Ankietowani oceniali rowniez zaplanowane w ramach inwestycji udogodnienia dla rowerzystow.

Projekt zaktada powstanie udogodnien dla rowerzystow, w tym budynku z serwisem dla rowerdéw, zadaszonego parkingu, licznych stojakow dla jednosladow.

Co sadzisz o tej czesc¢ inwestyc;ji?

1. Na pewno jest to dobra czesc inwestycji. Wiekszos¢ mieszkaricow Warszawy coraz chetniej wybiera dwa kotka, zamiast czterech.
2. Pozytywnie.

3. Fajnie.

4. Super, teraz duzo jezdze na rowerze.

5. Popieram.

6. OK.

7. Wiele 0sob dzisiaj porusza sie na rowerach, kazda infrastruktura dla tego srodka transportu to dobra zmiana.

8. Fantastyczny pomyst, na co dzien poruszam sie po Warszawie rowerem.

9. Bez znaczenia.

10. Poprawnie.

11. Super sprawa z uwagi na to, ze coraz wiecej 0sob przesiada sie na rowery. A serwis to juz bajka!

RAPORT Z DIALOGU
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Ankieta

Jedno z pytan dotyczyto planowanych miejsc postojowych.

W ramach inwestycji planujemy 392 miejsca parkingowe dla mieszkancow ( w tym 19 miejsc ogodlnodostepnych) oraz 38 miejsc dla lokali ustugowych.

Co sadzisz o tej czesci projektu?

1. Niezbedna czesc. Wydaje sie, ze miejsc jest sporo. Plus za ogdlnodostepne.

2. Pozytywnie.

3. Duzo miejsc parkingowych to spore udogodnienie.

4. Jezeli bedg miejsca postojowe dla kazdego mieszkania to mysle, ze ok.

5. Ok.

6. W porzadku.

7. Absolutny standard, kazda inwestycja mieszkaniowa powinna mie¢ zapewnione na wtasnym terenie miejsca postojowe dla mieszkan i ogdlnodostepne dla ustug.
8. Jest ok.

9. Za duzo migjsc parkingowych.

10. Mysle, ze to za duzo.

11. Wystarczajgca ilosc. Parking podziemny spetnia oczekiwania mieszkancow, a dla gosci 19 m.p. w zupetnosci wystarczy. W roznych porach bedg uzupetniaty role miejsc

ogolnodostepnych.

RAPORT Z DIALOGU
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Ankieta

Ostatnie z pytan dotyczyto opinii na temat braku ogrodzen na terenie osiedla.

Co myslisz o braku ogrodzen na terenie osiedla?

1. Jest to plus. Pod koniec lat 90./pocz. 2000 powstato za duzo zbyt zamknietych osiedli. To jednak bardzo ogranicza integracje. Poza tym chyba w okolicy nie ma zbyt wiele
ogrodzonych blokdw wiec chyba taka koncepcja nie bytaby spojna z catoscia.

2. Wskazane.

3. Mam obawy.

4. Super! koniec z grodzonymi osiedlami!

5. Podoba mi sie ten pomyst.

6. Bardzo dobrze. Wydzielenia ksztattowac np. za pomoca zieleni.

7. Powinien byc¢ to ogdlnomiejski trend, aby osiedla otwieraty sie na otoczenie | zapraszaty nie tylko mieszkaricow.

8. Fantastyczny pomyst, jestem przeciwnikiem grodzonych osiedli.

9. Pozytywne.

10. To dzis standard.

11. Bardzo dobrze, Zze teren w osiedlu nie bedzie grodzony. Brak ogrodzenia zapewni integracje osob i pozwoli na wiekszg przestrzer.

RAPORT Z DIALOGU
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Opinie i uwagi mieszkancow. Whioski

Osoby, ktére wziety udziat w dialogu o inwestycji zgodnie podkreslaty, ze teren wymaga pilnej zmiany. Teren okresla-

no jako ,bardzo zaniedbany” i ,mato atrakcyjny”.

Opinie i uwagi dotyczyty gtéwnie zagospodarowania terenow rekreacyjnych oraz ich dostepnosci dla mieszkancow.
Biorgcy udziat w dialogu o inwestycji oczekujg, ze bedg to tereny zielone, otwarte, z placem zabaw, miejscami do
wypoczynku, zagospodarowane matg architekturg. Uwagi te zostang uwzglednione w przygotowywanym przez in-

westora wniosku, a szczegoty zagospodarowania zostang doprecyzowane na etapie pozwolenia na budowe.

Wypetniajgcy ankiete podkreslali koniecznosc tworzenia przestrzeni ogélnodostepnych. Jest to zgodne z zatoze-
niami przyjetymi przez inwestora: tereny zielone wraz z infrastrukturg bedg otwarte, stuzgce integracji wszystkich

sgsiadow.

Jedynie plac zabaw przy przedszkolu, ze wzgledu na restrykcje dotyczgce bezpieczenstwa przedszkolakéw, moze
nie by¢ ogodlnodostepny. Jednak niewykluczone, ze po godzinach pracy placowki, plac zabaw bedzie mogt zostac

udostepniany mieszkancom. Natomiast decyzja bedzie nalezata do burmistrza dzielnicy Targowek.

Ponadto mieszkancy byli zainteresowani liczbg miejsc postojowych na terenie inwestycji. Nalezy podkreslic, ze
zaproponowana przez inwestora liczba nie jest przypadkowa. A wynika scisle z uchwaty o lokalnych standardach
urbanistycznych. | tak dla inwestycji zlokalizowanych w strefie miejskiej nalezy zaprojektowac: jedno miejsce na
lokal do 60 metrow powierzchni uzytkowej, 1 miejsce na kazde 60 metréw dla lokali o powierzchni 60-120 metrow
powierzchni uzytkowej oraz dwa miejsca dla lokalu powyzej 120 mkw. Natomiast dla ustug: 2,5 miejsca na kazde 100

metrow powierzchni uzytkowej. Do tego nalezy dodac 5 proc. miejsc musi by¢ ogolnodostepnych.
Zaréwno w ankiecie, jak i podczas spotkan mieszkancy zgtaszali zapotrzebowanie na konkretne rodzaje sklepdw i

ustug. Inwestor, dobierajgc najemcow, bedzie starat sie uwzglednic te gtosy, aby zapewni¢ podstawowe i pozgdane

przez mieszkancow ustugi.
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